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Ciclo: “Encuentros sobre
coyuntura empresarial”

"Situacion actual y futuro a medio plazo del sector inmobiliarios: riesgos
y oportunidades para promotores, usuarios e inversiones” es el titulo completo de la conferencia

inaugural del Nuevo Ciclo “Encuentros sobre coyuntura empresarial”,dirigido y moderado
por D. José Barta Juarez, y que se celebrd en el Salén Principe el dia 24 de mayo.

| acto estuvo presidido por D. Javier
ETorrico Torrico, Presidente del Casi-
no de Madrid quien en sus palabras
deseé al nuevo ciclo una larga vida y que
* "a esta ponencia sigan otras muchas mas,
con mayor éxito si cabe”. Intervinieron: el
Consejero Delegado RR de Acufa & Aso-
22 ciados, D. Luis Rodriguez de Acuiia Mar-
“! tinez; el Director de Inversiones Hispania
SOCIMI D. Javier Arus; el Consejero De-
legado de Sociedad de Tasacién. S.A, D.
Juan Fernandez-Aceytuno; y el Conseje-
ro de Testa Residencial SOCIMI, D. Fer-
nando Rodriguez-Avial Llardent.
Para Barta Juéarez, "El conocimiento
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fundamental esta en las personas”, dijo, dado que en
que e| la sala pudo ver a muchas caras de pro-

. fesionales del sector. “Una premisa y tres
endeudamiento consideraciones”, planted. “El mercado
del mundo inmobiliario lo forman muchos mercados

con elementos comunes”. Es un mercado
que estd condicionado, y “a largo plazo
un inmueble lo es con el valor afnadido”.
También hizo un repaso por la historia re-
ciente de los factores que han determina-
do el sector, crisis, leyes, tipos de crédito,
crecimiento de las construcciones...para
terminar en la Gltima crisis “tormenta per-
fecta con proyectos inabordables”.
Rodriguez de Acufa ofrecié datos y
evolucién del mercado inmobiliario en fun-
cién de la etapa econdmica, o las provin-
cias, asi como los factores determinantes
que influyen en la demanda: crecimiento
econdmico, salario, cuota hipotecaria. ..
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“Situacion actual y futuro a medio
plazo del sector inmobiliario:..."

Por su parte, Arls hizo un paralelis-
mo con el sector turistico. "Desde 1990
al 2015 la oferta ha crecido 16 millones
de habitaciones, un mercado mas grande
que el de oficinas”. “En este momento,
1200 millones de personas estan viajan-
do por el mundo” y sefalé a las lineas de
bajo coste como “el factor que mas ha in-
fluido” en su crecimiento.

Fernédndez-Aceytuno hizo una clara ex-
posiciéon de lo que hace su empresa y lo
que supone un tasador “el Unico que ve-
rifica el activo (piso)”. Son profesionales
que “se ganan la vida con un trabajo dig-
no” y reivindico la labor de las personas
haciendo un simil con la comida: répida,
basura o ecoldgica. “Llevamos 35 anos
proporcionando informacién de merca-
do, un mapa del tiempo urbanistico que
actualizamos cada dia”. Y afadid un con-
sejo: “En caso de no saber, no compre”.

Rodriguez-Avial, ademés de arrementer
contra los pisos turisticos, (que no pueden
estar en un edificio donde viven vecinos
normales, pues no comparten ni horarios ni
el mismo ritmo de vida y lo dice porque lo
sufre cada dia), “es fundamental que el en-
deudamiento del mundo inmobiliario esté-
limitado. Es muy importante que no vuelva
a pasar con el sector bancario lo ocurrido.
El suelo vale ahora un 20% de lo que se
pagd”. También asegurd que “no parece
probable una nueva burbuja, siempre que
no se permita financiar mas del 60 o 70%
del valor de la vivienda”.





